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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Trumman 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2015. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Kassaflöde. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2034. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1991�10�15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993�11�22 
och nuvarande stadgar registrerades 2014�02�03 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Katarina Cecilia Granstedt Ledamot  
Eva Jenny Therese Gustavsson Ledamot  
Katinka Anna Ester O Holgersson Ledamot  
Jan Robert Persson Ledamot  
 
Hanna Cecilia Maria Persson Suppleant  
Jenny Sofi Thorén Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Karl�Erik Nilsson Ordinarie Extern Redovisningsgruppen i Eslöv AB 
Bengt Sandström Suppleant Extern Redovisningsgruppen i Eslöv AB 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2015�05�12. 
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Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
Trumman 1 1991 Höör 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via en gaspanna i varje lägenhet. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1991 och består av 24 småhus. 
Värdeåret är 1993. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 520 m², varav 2 520 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 24 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2034. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Röjning av skog 2015 Vid parkering samt bakom 28�42 
Vindar 2015 Masonitskivor har fästs/bytts ut, 

ventilationsluckor har rensats 
Sotning 2015  
Tak, algtvätt 2015  
Byte av gasolpannor 2014 18 pannor byttes ut vilket innebär 

att samtliga pannor nu är utbytta 
Rensning av hängrännor 2014  
Våtrumsbesiktning 2013 Besiktning enligt Anticimex 

trygghetsförsäkring. Nästa 2016. 
Byte av gasolpannor 2013 Tre gasolpannor byttes ut 
Ventilationskontroll 2013 OVK inkl diverse åtgärder. Nästa 

2016. 
Renovering av balkonger 2012 � 2013 Omfattande byte av skadade 

trädelar samt oljebehandling 
Byte av förrådsdörrar 2012 � 2013 Sju dörrar våren 2013 
Målning av träfoder på förråden 2011 Målning, byte av träfoder på 

förråden 
Målning av förråd 2011 � 2014 Ommålning 2012�2014. 
Målning av vindskydd 2010 Målning på utsatta ställen 
 

0 0 0

24

0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Planerat underhåll År Kommentar 
Plåt, ta bort flagnade färg 2016/2017  
Ommålning terrass�och 
balkongdörrar 

2016/2017  

Byte av ventilationssystem 2020  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Serviceavtal för gasolpannor Gaseres AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2014 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2024. 
 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2016�01�01 med 2 %. 
 
        
KASSAFLÖDE � 1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  804 483  370 721   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 590 095  1 590 094   
Finansiella intäkter  221  1 242   
Minskning kortfristiga fordringar  282  27 738   
Kapitaltillskott  0  1 319 952   
  1 590 598  2 939 026   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  571 351  1 503 523   
Finansiella kostnader  435 839  719 831   
Minskning av långfristiga skulder  180 000  262 706   
Minskning av kortfristiga skulder  966  19 204   
  1 188 156  2 505 264   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 206 925  804 483   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  402 442  433 762   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
För småhus är den kommunala avgiften 7 262 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 
Händelser under året 
Våra bundna lån löpte ut under året och efter kontakt med flera banker flyttade vi samtliga lån från Handelsbanken 
till Länsförsäkringar Bank. Förändrade lånevillkor innebär en betydande minskning av våra räntekostnader. 
 
Föreningen har genomfört obligatorisk radonmätning i samtliga lägenheter under hösten. Resultat väntas i början av 
2016. 
 
Höörs kommun samarbetar med Telia kring utbyggnaden av fibernät för bredband, telefoni och digital�TV. Styrelsen 
bedömde att fiberanslutning ökar värdet på våra lägenheter och tecknade avtal med Telia i oktober. Arbetet inleddes 
i slutet av året och beräknas vara klart februari/mars 2016. Anslutningen kostar föreningen ca 400 000 kr. 
 
Vi tecknade även ett kollektivt avtal för tjänster á 299 kr/mån efter ett majoritetsbeslut bland föreningens 
medlemmar. Den obligatoriska kostnaden läggs ovanpå ordinarie månadsavgift. I avtalet ingår bredband 
100/100mbit/s, telefoni och Telias kanalpaket Lagom. Snabbare bredband, fler kanaler och annan extrautrustning 
kan beställas separat av enskilda medlemmar. 
 
Investeringen i fiber och ändrade regler för avskrivningar gjorde att styrelsen beslöt att höja månadsavgiften med 2% 
från 160101, senaste höjningen gjordes 2013. 
 
Händelser efter året 
Den besiktning som gjordes 2014 i samband med att SBC tog fram en ny underhållsplan visar att fastigheten är i gott 
skick. Styrelsens uppgift är att kontinuerligt bedöma behovet av, och möjligheten att, genomföra olika åtgärder. 
Under 2015 prioriterades våra tak, med arbete både inomhus och utomhus. Under det närmaste året ligger fokus på 
terrassdörrar och därefter fönster. Nästa stora underhållsåtgärd är byte av ventilationssystem, planerat till 2020. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 24 st 
Överlåtelser under året: 5 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 35 
Tillkommande medlemmar: 7 
Avgående medlemmar: 4 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 38 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 631 631 631 613 
Lån/m² bostadsrättsyta 5 782 5 853 5 957 6 052 
Elkostnad/m² totalyta 5 3 5 6 
Kapitalkostnader/m² totalyta 173 286 292 299 
Soliditet (%) 27 26 24 25 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 350 �865 �397 128 
Nettoomsättning (tkr) 1 590 1 590 1 590 1 544 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 520 m² bostäder. 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 349 908  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 1 628 551  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �129 100  
 summa balanserat resultat 1 849 359  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs 1 849 359  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 1  1 590 095  1 590 094   
Summa rörelseintäkter  1 590 095  1 590 094   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 2  �435 770  �1 310 361   
Övriga externa kostnader Not 3  �66 943  �126 787   
Personalkostnader Not 4  �68 638  �66 375   
Avskrivningar Not 5  �233 218  �233 218   
Summa rörelsekostnader  ;804 569  ;1 736 741   
       
RÖRELSERESULTAT  785 526  ;146 647   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  221  1 242   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �435 839  �719 831   
Summa finansiella poster  ;435 618  ;718 589   
       
ÅRETS RESULTAT  349 908  ;865 236   
       
  



Brf Trumman 
716439�4897 

 

Sida 7 av 14 
 

 

Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2015;12;31  2014;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
       
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader och mark Not 6  19 147 588  19 380 806   
Maskiner och inventarier Not 7  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  19 147 588  19 380 806   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  19 147 588  19 380 806   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
       
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  1 157 647  805 692   
Summa kortfristiga fordringar  1 157 647  805 692   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  53 301  3 096   
Summa kassa och bank  53 301  3 096   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 210 948  808 788   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  20 358 537  20 189 595   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2015;12;31  2014;12;31   
       
EGET KAPITAL Not 9       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  2 280 000  2 280 000   
Kapitaltillskott  1 319 952  1 319 952   
Fond för yttre underhåll Not 10  129 100  203 184   
Summa bundet eget kapital  3 729 052  3 803 136   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  1 499 451  2 290 603   
Årets resultat  349 908  �865 236   
Summa fritt eget kapital  1 849 360  1 425 367   
       
SUMMA EGET KAPITAL  5 578 412  5 228 503   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11  14 330 000  14 510 000   
Summa långfristiga skulder  14 330 000  14 510 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11  240 000  240 000   

Leverantörsskulder  9 422  37 335   
Skatteskulder  0  2 724   
Övriga skulder  2 395  0   
Uppl kostnader och förutb intäkter Not 12  198 308  171 032   
Summa kortfristiga skulder  450 125  451 091   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  20 358 537  20 189 595   
       
       
Ställda säkerheter       
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts 
för egna skulder och säkerheter 

      

Fastighetsinteckningar Not 11  25 890 000  25 890 000   
Ansvarsförbindelser  inga  inga   
       
       
  



Brf Trumman 
716439�4897 

 

Sida 9 av 14 
 

 

Tilläggsupplysningar 
 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1, Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Avskrivningar   2015  2014   
Byggnader   100 år  100 år   
        
 
 
       

Not 1 NETTOOMSÄTTNING  2015  2014   

        
 Årsavgifter  1 590 113  1 590 113   
 Öresutjämning  �17  �19   
   1 590 095  1 590 094   
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Not 2 DRIFTKOSTNADER  2015  2014   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård beställning  16 150  0   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  17 828   
 Myndighetstillsyn  9 480  0   
 Gemensamma utrymmen  0  32   
 Gård  0  1 130   
 Serviceavtal  0  25 438   
 Förbrukningsmateriel  5 386  17 655   
 Fordon  2 908  4 468   
   33 924  66 551   
 Reparationer       
 Brf Lägenheter  0  3 000   
 VVS  750  3 000   
 Värmeanläggning/undercentral  6 439  5 646   
 Ventilation  2 520  3 225   
 Elinstallationer  0  2 379   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  2 625  0   
 Tak  844  0   
 Mark/gård/utemiljö  1 930  0   
 Vattenskada  24 856  2 335   
   39 964  19 585   
 Periodiskt underhåll       
 Vind  66 489  0   
 Värmeanläggning  0  996 215   
 Ventilation  45 700  0   
 Fasad  80 290  38 202   
   192 479  1 034 417   
 Taxebundna kostnader       
 El  13 144  7 153   
 Grovsopor  2 512  2 670   
   15 656  9 823   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  48 267  74 505   
   48 267  74 505   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  105 480  105 480   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  435 770  1 310 361   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2015  2014   

        
 Juridiska åtgärder  0  15 813   
 Revisionsarvode extern revisor  5 625  �775   
 Föreningskostnader  2 271  1 329   
 Fritids� och trivselkostnader  80  998   
 Förvaltningsarvode  49 972  48 726   
 Administration  4 605  2 666   
 Konsultarvode  0  49 250   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 390  8 780   
   66 943  126 787   
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Not 4 PERSONALKOSTNADER  2015  2014   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse  50 300  48 600   
 Löner  2 390  3 740   
 Sociala kostnader  15 948  14 035   
   68 638  66 375   

       
 
       

Not 5 AVSKRIVNINGAR  2015  2014   

        
 Byggnad  233 218  233 218   
   233 218  233 218   

       
 
       

Not 6 BYGGNADER OCH MARK  2015;12;31  2014;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  24 744 820  24 744 820   
 Utgående anskaffningsvärde  24 744 820  24 744 820   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �5 364 014  �5 130 796   
 Årets avskrivningar enligt plan  �233 218  �233 218   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;5 597 232  ;5 364 014   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  19 147 588  19 380 806   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 423 030  1 423 030   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  9 864 000  10 656 000   
 Taxeringsvärde mark  3 072 000  3 408 000   
   12 936 000  14 064 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  12 936 000  14 064 000   
   12 936 000  14 064 000   
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Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER  2015;12;31  2014;12;31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  54 077  54 077   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  54 077  54 077   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �54 077  �54 077   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  ;54 077  ;54 077   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 
       

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2015;12;31  2014;12;31   

        
 Skattekonto  3 144  3 426   
 Skattefordran  879  879   
 Klientmedel hos SBC  1 153 624  801 387   
   1 157 647  805 692   

       
 

Not 9 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 
 Inbetalda insatser 2 280 000  0  0  2 280 000 
 Kapitaltillskott 1 319 952  0  0  1 319 952 
 Fond för yttre underhåll 129 100  129 100  �203 184  203 184 
 S:a bundet eget kapital 3 729 052  129 100  ;203 184  3 803 136 
  
 Fritt eget kapital 
 Balanserat resultat 1 499 451  74 084  �865 236  2 290 603 
 Årets resultat 349 908  349 908  865 236  �865 236 
 S:a fritt eget kapital 1 849 360  423 992  0  1 425 367 
  
 S:a eget kapital 5 578 412  553 092  ;203 184  5 228 503 
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Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2015;12;31  2014;12;31   

        
 Vid årets början  203 184  607 692   
 Reservering enligt stadgar  129 100  129 100   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �203 184  �533 608   
 Vid årets slut  129 100  203 184   

        
 
 
       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2015;12;31 

 Belopp 
2015;12;31 

 Belopp 
2014;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 Handelsbanken 0,000 %  0  1 500 000  2015�03�30 
 Handelsbanken 0,000 %  0  8 000 000  2015�06�30 
 Handelsbanken 0,000 %  0  3 750 000  2015�03�30 
 Handelsbanken 0,000 %  0  1 500 000  2015�04�15 
 Länsförsäkringar 9029 68 

753 86 
1,880 %  5 000 000  0  2020�06�30 

 Länsförsäkringar 9029 68 
754 32 

1,590 %  5 000 000  0  2019�06�30 

 Länsförsäkringar 9029 68 
754 40 

1,540 %  4 570 000  0  2018�06�30 

 Summa skulder till kreditinstitut  14 570 000  14 750 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �240 000  �240 000   
    14 330 000  14 510 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 13 370 000 kr. 

 
  








